Lones JAU

Dispositions applicables a la Zone 2ZAU

La zone 2AL corespond aux secteurs destinés & accueillir F'urbanisation future de la communa sous la
forme d'opérations d'ensemble. La zone 28U comprend plusieurs secteurs

- les secteurs 2AUM et 2AUZ au niveau du secteur « Murel ». Le secteur 2AL1 est & vocalion
principale d'habitat et le secteur 2AL2 est & vocation mixie,

= leos secteurs 2AUa1 et 2AUaZ2 au niveau de l'enirée de ville Est, Le sectewr 2AUa1 est & vocation
principale d’habitat et le secteur 2ALIaZ2 es1 A vocation &'activilés aritanales et de bureausx,

des secteurs 2AUe qui sont 8 vocation principale d'activités dconomigques.
La zone 2400 est concernde par le risque feux de forét,

La zone (ou partie de la zone) est concernée par le risque inondation. L'enveloppe inondable est repérée sur
les documents graphiques par une trame spécifique. Dans ces secleurs, les prescriptions du PPRi approuve
le 10 mars 2000 ainsi que celles figurant en partie 5 du présent réglement dalvent &tre applquées. En cas
de prescriplions différentes, et dans 'attente du nouveau PPRI, s'appliqueront les prescriptions les plus
contraignantes,

Dans le cadre des futures opérations d'ensemble, Mextension de I'urbanisation au sein des secteurs soumis
a l'aléa ruissellement, est condilionnée & la réalisation d'une étude spécifiqgue démontrant la possibilité de
metire hors d'eau les terrains concerndés, et & la réalisation préalable des aménagements nécessaires, dans
le respect du Code Civil et du Code de FEnvironnement,

ARTICLE 2AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Son interdites les occupations et ulilisations du 5ol ci-aprés ;
- Les constructions destinées a I'habitation & lexception de celies visées a larficle 2AU 2 dans lgs
sgclours 28Ua2 et 2AUs
- Les constructions destinées au commerce dans les sectours 2AUa1 et 2allaz
= Les constructions destinbes a larisanat 8 lexceplion de celles visées & laricle 2AU 2 dans

l'ensemb @ zong, hormis les secter n] 20Llg

- Laa-;._l c'.gmln.ﬂjuns destindes & la fonction d'entrepdi
2AUaZ at 2Alle
- Les constructions destinéas & 'industrie
- Les constructions destinées & l'exploitation agricole ou forestidre
- Les installations classées soumises & déclaration ou autorisation & Pexception de celles visées &
l'article 24U 2
La pratique du camping ou du caravaning
= Les constructions & usage d'habitations légéres de Ioisirs
- Lo stationnement isolé de caravana
- Les affouilements et les exhaussements du sol & Mexception de ceux visés A 'aricle 2AL 2
Les dépdls quels qu'ls soient (paleties, épaves de vehicules,...)
- Les carriéres
- La reconstruction & MNdemtigue des bdtiments sinistrés s la cause du sinistre est I'nondation
Dans les zones non aedificandi matérialisées au plan de zonage, toule construction est interdite,

ARTICLE 2AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a4 des conditions
particuliéres
Les constructions et installations non mentionnées & Farticle 2AU 1 sont admises sous réserve :

- de la réalisation d'opérations d'ensemble & dominante dhabital (pouvant inclure
economiques compatibles avec abitat) dans [ 5 |3 zone 2AL hormis las seacta
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Zomes 24U
da la réalisation d'opérations d'ensemble & vocation mixte dans le secteur 2ALIZ

= de la réalisation d'opérations d'ensemble & dominanie d'activités éconpmigues dans les secteurs
2allaZ el ZAlle

d'une compatibilitd avec les disposiions des Onentations d'Aménagement el de Programmation
{OAP) définies sur la zone ou le secteur congidénd,

De plus, dans Fatlente de I'urbanigation de s zone sont auionses sous conditions |

- L'axtension mesurée des constructions existantes & la date d'approbation du PLU présentant une
surface de plancher minimale de 60 m® & cetle date, ainsi que les piscines et annexes qul leur sont

Baes,
dans |a limite de 30% de la surface de plancher existante & la date d'approbation du PLU
sans gue la surface de plancher des constructiong aprés extension{s) n'excéde 250 m*

sans gue los extensions, annexes et piscines ne portent atteinte & 'aménagement futur global
de la zone

- Les logements de fonction dans les secleurs JAUZ, 2AUSD el ZALle Sous réserve ©

qu'its solent dédiés au logement des personnes donk la présence permanente ast nécessaire
pour assurer |a direction, la surveillance ou le gardiennage des &tablissements

gu'ils soient inbégrés au volume des consiructions & usage dactivités auxquelles ils se
rapportant
gue leur surface de plancher n'excéde pas 100 m? par atablissement

- Les constructions destinges a larisanat, sous réserve que leur activité ne produse pas de nuisances
mnmpa'llhlas avec la vocation |:Ia la zone e Ihabital (nuisances sonores, offactives..) dans

= Les nouvalles insiallations clagsées soumises & déclaration ou & autarisation, a lexception de callas
dastinfges & abriter des animaux & de celles préjudiciables & la vie urbaine

- Les affouillements el les exhaussements du sol indispensables aux constructions et installations
autorisées dans la zone, et ceux liés aux infrastructures routibres

Die plus :
- lurbanisation du secteur 2AUa71 davra éire réalisée préalablement 4 celle du secteur 2ALRZ.

- luwrbanisation du secteur 2AU1 devra étre réalisée préalablement & celle du secleur 2ALI2,

I les constructions el installations nécessaires au fonclionnement du réseau public de
transport d'électricité sont admises, ainsi que les affoulllements et exhaussements qui y sont Bés.

ARTICLE 2AU 3 - Accés et voirie

1 - Accids

Pour &tre constroctible, lout lerrain doil avalr accés & une woie publigue ou privée ouverte 4 la circulation
motodsts en &lal de viabilité, A défaut, son propriddaire doid oblenkr un passage aménagé sur les fonds
wvalsing.

Les caractéristgues de ces accés doivent étre adaptées aux usages gu'ils supporient ou aux opérations
quils doivent desservir el notamment permettre Fapproche du matériel de lulle contre lincendie, de
ramassage des ordures ménagéres, ot aménagées de fagon & n'apporter aucune géne a la circulation
publique.
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Zaones AU
Lorsque le terrain est riversin de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
préasenierait une géne ou un risgue pour la circulation est interdit.

Le nombre d'accés a une construclion ou une opération doit &re minimum. De plus, les acchés doivent &tre
au maximum mutualisés entre plusieurs opérations nouvelles ou existantes. Deux accés contigus
desservant plusieurs habitations peuvent &tra interdits, sl un seul aceés est d'une capacitd suffisante pour la
dassarie de 'ensemble des constructions.

Toute apération doit prendre b minkmum d'accés sur les voies publiques.

La créalion de nouveaux accés sur les voles nationales et départementales n'est admise que s aucune
desserte par une autre voie publique n'est possible. Dans ce cas, un unique accés sur les voies nalionales
el départementales est auforisé.

Les principes d'accés définis dans les Orentations d'Aménagement Programmation (OAP) devront dtre
respeclés,

2 = Voirie

Les voles, publiques ou privées, doivent avoir des caracléristiques adaptées 4 Fapproche du matérel de
lufte contre Fincendie, de sacurité civile et de ramassage des ordures ménagéras.

Les dimensions, formes el caractéristiques technigues des voies doivent 8re adaplées aux usages qu'elles
supparbent ou aux opérations gu'elles doivenl desservr,

En regles générales, les opérations d'ensemble doivent prévoir des desseres rellant les voies existanies
afin d'éviter la réalisation d'impasses. En cas dimpessiblité technique diment justifiée ou, pour des raisons
de sécurité et d'urbanisme, les voies en impasse peuvent Blre autorisées ou prescrites. Dans ce cas, elles
doivent comporter dans leur partie terminale une plate-forme d'évolution aménagée de telle facon que les
wahicules automobiles et de services publics (pompiers, ordures ménagéres...) puissent effactuer un demi-
tour.

Pour toute création de vole newvelle, guel que solf sont stalul, la commune peul exiger que son
prolongement soit possible lors de |a réaksation d'une opération contigué ou pour permelire le raccordemeant
de deux voies. Dans ce cas, 'emprise minimale de ka voie nouvelie sera adoptée & I'opération et & 'usage
futur de ka vairia,

Par aileurs, tout chemin privé desservant plusieurs habitations doil préwvoir, hors volrie, 3 son débouché sur
la voie publique un emplacement, d'une taille adaptée & l'opération et 4 la mise en ceuvre de 1a collacte des
ordures ménagéras et du tri sélectif, pour le stockage temporaire des containers d'ordures ménagées.

Les dimensions, formes et caractéristiques lechniques des voles defvent #lre adaptées aux usages qu'slles
supportent ou aux opéerations qu'elles dohvent desservir, notamment lorsgue les constructions aulorisées
entrainent des manmuvres de véhicules louwrds el encombrants,

La partie terminale des voies en impasse desservan! plus de 4 constructions davra atre aménaglke alin da
permetire & tous whhicules de faire demi-tour alsément.

Le profil, 'aménagement el le traltement des voies & réaliser devront tenir comple des indications contenues
dans les Orentations d'Aménagement et de Programmation (OAP), en particulier en ca qui comcerme e
railement paysager et les possibilités de bouclage avec les opérafions qui pourraient se réaliser
ultérieurement sur les lerrains limitrophes.

Dans le cadre d'opération d'ensemble, la régle s'applique & la voirie interne de chague lot.

ARTICLE 2AU 4 - Desserte par les réseaux
1 - Alimentation en Eau Potable (AEP)

Toule construction ou installation qui, par sa destination, impligue une ulilisation d'eau polable, doit
obligatoirement &lre alimentée par branchemenl & un réseau public sous pression présentan! des
caractéristiques suffisantes. Le raccordement est également obligatoire en cas d'aménagement, de
changement de destination ou d'exdension d'une construction existante de nature 4 augmenter les besoins
en eau potable.
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fones J4U

2 = Assainissement — Eaux uséas
L'évacuation des eaux ménagéres dans les fossés et cours d'eaw est inberdite,

Toute construclion ou inslallation nouvells dor &tre raccordée au réseau public dassainissament
conformément & la réglemantalion én wgueur.

Pour las eaus usées aulres gue domestigues, le raccordement au réseau public d'assainissement est
soumis & Fobtention d'une avtorisation préalable de la Collectivité, L'autorisation délivrée par la Collectivité
paul prévoir des conditions technigues &1 financléres adaptées & chague cas. Il peut notamment imposer la
misa an place de dispositits de pré-iraitement dans les installations privées eliou classées,

3 - Assainissement - Eaux pluviales

On entend par eaux pluviales les eaux issues des pracipiations almosphéngues. Sont assimilées & ces
eaux celles provenant d'arrcsage ef de lavage des jarding, des voies publigues ou privées, des cours
dimmeubles, des fonteines,... dans la mesure ol leurs caractérisbiques soni compatibles avec le milieu
réscepleur,

Les eaux pluviales provenant de ioule swrface imparméabifisée doivent &re collectées el dirigées par des
canalisations vers les caniveaux, fossés ou rdseaux prévus & cet effel. L'évacuation des eaux pluviales dans
le réseau public d'assainissement des eaux usdes asl inferdite.

En I'sbsence cu an cas dinsuffisance de ce réseay, les aménagements nécessaires au libre Gcoulament
des eaux pluviales soat & la charge du propréétaire qul dovl réaliser les dispositifs adaptés & I'opération et au
terrain sans porter préjudice & son voisin, en évilant toule concantration.

Les aménagements réalisés sur toute unité fonciére ne doivent pas faire cbstachke au Bbre acowlement des
eaux pluviales.

La recherche de solution permetiant la limitation de rejet d'eaux pluviales est ia régle géndrale. La réention
sur la parcelle privée doit &tre [a solution recherchée pour limiter I'dvacuation des eaux pluviales (puils
perdus, tranchées ou bassing dinfiltration,....). Dans le cas ol linfiltration, du fait de la natureé du 5ol ou de |a
configuration de "assainigsement nécessite das fravaux disproporlionnés, les eaux pluviales seront slockdes
avant rejel & débit régulé dans le réseau d'assainissement d'eaux pluviales quand il existe.

Les prosets d'aménagement de parcelles déja urbanisées doivent permelire de stabiliser ou, ke cas échéant,
diminuer les rejets des eawx pluviales.

Le rejat des eaux usées est interdil dans le réseau d'saux pluviales, Les eaux provenant des chaussées et
gires de stationnement doivent faire l'objet d'un traiterment {débourbeur, déshuileur) avant rejet dans réseau
deaux pluvialas.

Pour les opérations d'ensemble, un bassin de rétention de 100 Um®* urbanisé sera réalisé,

Les dispositions du zonage pluvial communal = annexe 6.2.5 du dossier de PLU — devroni &tre respectdes.

4 - Réseaux divers
Les raccordements aux résesux divers de distibufion (@lecincitd, téléphone, TV...) dobvesl ére sod
enternés, soil inclus dans bes constructions.

Les paraboles collectives doivent lre dissimubbes par tout moyen adaplé. Elles sont obligatolres pour toutes
opérations de plus de quatre logemenis.

La réalisation d'une are de collecte pour & ramassage des ordures ménagéres en bord du domaine public
est obligatoire, la dimension de celte dermidre sera conforme aux besoins de l'opération el aux réglements
&n vigueur.

ARTICLE 2AU 5 = Caractéristiques des terrains
MNon nbglamenté,
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Jomes 24U
ARTICLE 2AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voles et emprises
publiques
Les dispositions ci-dessous s'appliquent également aux voies privées ouvertes 4 la circulation publique.
Les constructions devront respecter b recul par rapport awx voies mentionné au plan de zonage.

A défaul diindications portées au plan de zonage ou aux Orientations d'Aménagement el de Programmation
(OAP), les constructions doivent s'implanter :

Dans lensamble de la zone, hormis les secteyrs 2AUa1, 2AUa2 et 24U ;

- soit & l'alignement des voies existantes, & modifier ou & créer - cibler que certains secteurs

- g0it an respectant un récul minimem da 4 m par rappar a lalignement des voles axistantes, & modifier
ou & créer

= &N respectant un recul minimum de 4 m par rapport & l'alignement des voies existantes, & modifier ou
i crider

Ces dispositions ne s"appliquent pas

- Bux ouvrages lechniques nécessaires au fonclionnemen! des services publics qui peuvent
simplanter soit & lalignement, scit en respectant un recul minimum de 2 m par rapport &
I'alignement

- & l'extension d'une construction existante ne respectant pas les régles ci-dessus, dans la mesure od
Fextension ne vien! pas aggraver ¢e non-respect

» s constructions ou installations devrant &tre implantées & 75 métres de
part et d'autre de l'axe de la RN580 - trongon entra fa limile Est de la commune et ke croisement avec la D
121.

Cette interdiction ne s'applique pas :
- Bux constructions ou instaltations lides ou nécassaires aux infrastructures routidres
- Bux sarvices publics exigeant 1a proximité immédiate des infrastructures routiéres :
- aux batiments d'exploitation agricole ;
= @ux réseaux dintérét public.

Ee ne s'applique pas non plus & ladaptation, au changement de destination, 4 la réfection ou 4 l'extension
de consiructions existantes.

! = '..!lli'.-.l.a."" QBVTE EXNE iR, JEES TH]L A5 au CEEN o8 FOMage. gve
= 13 m de par el d'autre de 'axe des mayres de Bourdilhan et de Lagaraud ;
= 10 m de part &l d'autre de I'axe des autres raving, fossés et vallons,

ARTICLE 2AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

LI AnS I'anse
- sofl an fimite séparative

- S0il de telle maniéra que |a distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point de
la limite separative qui en est le plus rapproché soil au moins égale & la moilié de la différence
d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & 3 métres (K2 - minimum 3 médres),

ALle, les constructions doivent Btre implantées ;
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Laras JALU

Dans las seciaws 2ALlad el 2ALle, les constructions doivent étre implantées :

lorsque |a imite séparative comespond & la limite des secleurs 2AUaZ ou 2Alle avec ung Zone
Agricole (A), Maturelle (N) ou Urbaine & vocation principale d'habitat (U), 4 une distance minimale de 7
mbtres ;

& limtériewr de la zone, soit en limite séparalve, sofl de telle maniére que la distance comptée
horizontalement de tout point d'un batiment au point de la Emite séparative qui en est b plus
rapproché soit au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans
powvair étre inféreure & 3 métres (H/2 - minimum 3 miétres).

Ces dispositions na s'appliquant pas |

- Buk Ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services publics qui peuvent
s'implanter soit &n limite séparative, soil an respectant un recul minimum de 2 m par rapport & ia
limite séparative

- & lexdension d'une construction existante ne respecitant pas les réghes ci-dessus, dans la mesure ol
exfension ne vienl pas aggraver ce non-respect

= aux placines qui dofvent respecter un recul minimum de 1,5 m par rapport aux imites séparatives.
Dans le cadre d'opération d'ensemble, la régle s’applique a la imite séparative de chagque lot.

ARTICLE 2AU B - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Dans Fensemble de ka zone, les consfruclions non contiguds doivant &tre ddifides de telle manidre que @
distance horizontale de tout point d'un b&timent au point le plus proche d'un autre batiment soit égale 4 ta
maoitié de la hauteur mesurée & légout du toit du batiment le plus élevd. En aucun cas, celle distance ne

peut Alre infdrieune |

- @5 mmw
cm:a dm.pnamm ne s’apnhqm pas au: mnms dm mnsuwtmnu exisiantes ou aulorisées dans la zone -

Pour les piscings u:nt-arr&as Non couveries : non l'éghamanlﬁ-

ARTICLE 2AU 9 - Empriaa au sol

L'emprise au sol des constructions est limitée & 0.4,

Dang lg secigur 2AL1 :
L'emprise au 5ol des constructions ast limitée a 0,5,

Dans les secteurs 2AU2, 2AUSD of 2AUe
Non réglementé

ARTICLE 2ALU 10 - Hauteur maximale des constructions
; 2AL1, 2AU2, 2ALla1, 2AllaZ et 2ALe
La hautewr maximale des construciions nexcédera pas 11 m au faltage.

En cas d'extension de batiments ou d'activités ayant une hauteur supdrieure au maximum indiqué cl-dessus,
la hauteur pourra atteindre celle de la construction existante. Le dépassement dé ces hauteurs maximales
st admis pour les annexes fonctionnelles telles que machineres d'ascenseur, chemindes, antennes.. ainsi

p dedarmie] il i Se e O 0T T BT e B (T O T SOTLTI L B DD b e 5o g geion P'lﬂl?ﬂ."l-ﬁ-z
G 0 coayeghl Pads 2013 300 vgineis
GIE rrerserwrrmed, CLIE etrrn ptics ol (30 WeTHORES. S D SR COTETEITEY. da bs SAS 01T ngnane, bae Gy Groape 15072013
[l



Lanes 28U
que pour les batiments & usage d'équipement collectif (scolaires - sanilaires - sportifs...) sans qu'elle puisse
toutefois excéder 13 méires,

Dans g secteur 2AU1 ;
La hauteur maximale des constructions n'excédera pas .
= 11 m au faitage pour les toitures en pente
= 10 m au point le plus haut pour les toitures-terrasses

Le dépassement de cetle hauteur maximale ast admis pour les annexes fonctionnelles telles que
cheminées, antennes, sans qu'elles puissen! toutefois excéder 16 médres.

Dans le secleur ZALIZ :
La hauteur maximale des constructions n'excédera pas

pour les constructions destindes & Ihabitat : 11 m au falage pour les toftures en pente o 10 m au
point le plus haut pour les Dilures-larrasses

= pour les aulres constructions awlorisées dans la zone : 12 m au faltage.

Le dépassement de cette hauteur maximale est admis pour les annexes fonctionnelles telles que
cheminées, antennes, sans qu'elles puissent toutelois excéder 14 métres,

Dans le secteur 2Allal :
La hauteur maximale des constructions n'excédera pas B m au faftage.

Dang le secleyr 2AUa2
La hauteur maximale des constructions n'excédera pas 9 m au faitage.

Le dépassement de cetle hauleur maximale est admis pour les annexes fonclionnelles telles que
cheminéas, antennes, sans qu'elles puissent toutefois excéder 11 métres.

Dans les secleurs 2Als -

La hautewr maximale des constructions n'excédera pas 15 m au faltage.

i ificns ne s'apgll
- 3ux ouvrages technigues nécessaires aux senvices publics,

- aux extensions des batiments existants donl [a hauleur est supéneure 4 celle indiquée ci-dessus. Dans ce
cag, ka hauteur de extension ne devra pas &tre supérieure & la hautewr de 'existant.

ARTICLE 2AU 11 - Aspect extérieur

Régles générales

Il est rappelé gue toute autorisation de construire peut atre refusée ou N'dtre accordée que sous réserve de
Fobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur siluation, leur architecture, lawrs
dimensions ou l'aspect extéreur des bitiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter
atteinte au caractére ou & Mintér# des lieux avoisinants, aux siles, aux paysages naturels ou urbains sinsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales (article R 111-21 de Code de I'Urbanisme).

L'emploi a nu de matériaux destings 4 &tre recouverts : parpaings, brique creuse, carreau de plitre, carreau
de céramique, placage de pierre pour dallage, fibrociment... Les soubassements artificiels en placage de
dalles de piarre sant interdits,

Les plantations d'arbres ou arbustes dolvent favoriser une meileure intégration des installations,

Le cheix des essences, leur mode de groupements el leur taille doivent prendre en comple les
carachéristiques du paysage local.
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Lonas JAL
Implantation des constructions par rapporn au terrain matured - la construction doit &tre adaplée au terrain
natural et étudide en fonction de la pente du terraln, 11 faut éviter tous les travaux de terrassement qui
dégraderaiant le modelé naturel du site, L'implantation du bétimeni sur sa parcele doit &tre prévue de fagon
& limier son impacl el libder le plug possible despaces privatife extériaurs ; &t ca dans un souci d'éconamis
d'espace el de préservation des capacités d'infiliralion des eaux pluviales.

5 2Aalla]

Dans 'ensemble de s zone, les couvertures seront, de préférence, réalisées en lukes rondes ou ¥ rondes
de teinte claire. Les panachages par mélangas de twiles de couleur différente sont & proscrire de méme que
les teintes rouges. D'une maniére générale les pentes de lodure seront comprises entre 25 e 35 %.

La couleur des enduits de finikan, das menuiseres o des ferronneres extéreuras sera choisia suivant las
teinles pratiquées tradibonnallement dans la commiung.

Les matériaux ol aspects contemporains sont également autonisés (toitures-temrasses... ) sous résarve d'une
ingartion harmonisuse dans ke sile of lBs paysages.,

Les batemants annexes seront raités avec le méme soin gua le b&timent principal.

Cldtures
Les clitures el podails doivent 8re de forme simple, Leur hautewr visible ne doit pas dépasser 2 mélras.

A lalignement des voles et emprses publiques, les clbtures doivent 8tre constitues d'un de la mame
maniére que |la construction & laguelle elles se rapporient, éventuallement surmonté d'une gnlle ou d'un
grillage el doublé d'uné haig vive

Les murs de cliture en pierme doivent &tre préseryés au maximum.

Dans les secteurs 28LUa1, 2AUa2, 2ALIZ et 2alle |
Un traftement architectural de quallé conlribue & donner une image positive des entreprises. Les batimants
annexes serond traités avec le méme soin que le bdtiment principal,

Les foits & 1 ou 2 pentes sont autorisés, (hors toit de tuiles et de fibrociment), ainsi que les toits terrasses et
les iois courbes, Les iois & 4 penles sont interdits. Dans le cas de toits pentus, la ligne de failage sera do
préférance perpendiculaire ou paralléle & ta rue,

Matériaux et mise an ceuvre

Les matériaux conternporaing (bardage métaligue, verre, béfon...) sont autorisés. Les matbriaux
habitualleamant uldisés pour Phabitat seront, de préféronce, proscrits, (tuiles, enduils rusbques... ). Les
enduits & granulométrie fine sans reliel seronl préféris aux enduits rustiques.

L'emploi & nu de matérau desting & &lre recouvert est égalemant interdit | ne seront kaissé & nu que les
matanaux connus pour leur qualité d'aspect ainsi que leur stabifé dans la temps.

Les foits lefrasses seront treités avec autant d'attention qu'une fagade. Les malériaux o'élanchéité ne
powrrond dtre laissés apparents (utilisation de graviars, végétalisation...), et les souches de cheminées, de
ventilation, et les superstructures technigues devrant &bre au maximum regroupdes & recevolr un traitement
les occullant aux éventualles vues adrennes, (Lsage de caillabolis.. ).

Ciitures

En cas de clitures réalisées en magonnerie, celles-ci seront obligatoirement endultes sur les deux faces
d'une couleur s"appareniant & la tonalilé des consfructions axistanias.

Les cittures et pnrtauls domvent dtre de forme mmpﬁa Leur hauteur vigible ne doit pas dépasser 2 métras.

A l'slignement des voies el emprises publiques, les clbfiures doivent &ire constiludes d'un soubassement
magonné d'une hauteur inférieure & 1rm m el traité de la méme maniére que la consiruction & laquelle alles
se rapportent, aventuellement surmonté d'une grille ou d'un grillage et doublé d'une haie vive

Las murs de ciiure en pierre dohvent &re préservéds au maximuam.
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A Falignement des voies el emprises publiques, les cidtures dolvent 8tre constiludes d'un soubassement
magonné d'une hauteur inférisure & 1m &l traité de la mdme maniére que la construction a laguelle elles se
rapportent, éventuellament surmonté d'une grille ou d'un grillage et doublé d'une haie vive

Les cidtures ne pourront pas dépasser 2 métres de hauteur.

En limites séparalives elles seront de préférence constitudes par un grillage & claire-voie doublé d'une haie
wive.

De parl et d'autre d'un portal un mur plein peut &re réalisé
- avec une hauteur dépassant au maximum de 30 cm celle du portail
SuUr un lindaire maximum de 3 m de par & d'autre du portall.

Les parties bities seront enduites sur les deus faces d'une couleur s'apparentant 4 la tonalité générale des
conglructions auxguelias elles se rapporient,

ARTICLE 2AU 12 -Stationnement

Le stationnement ges vihicules comespondant aux besoins des constructons el installations autorisées
dans |a zone doil #re assurd an dehors das voles publiques.

La superficie & prendre en comple pour la création d'une place de stationnement est de 25m7 (accés et
e5pBCcES 08 ManoeLie COmprs).

Le nombre de places de statnnement minimum & créer est le suivant :

- constructions destinées & I'habiat . 1 place de stationnement par tranche entamée de &0m?® de
surface de plancher, avec un minimum de 2 places par logement. Dans le cadre des opérations
d'ansemble, une place supplémeniaire devra &lre créée pour 2 Iois créas.

constructions destinées & Tlartisanat, & lindustie ou & la fonction dentrepdt: 1 place de
stationnament par tranche entaméea de 50m* de surface de plancher

- consiruclions destinées aux bureaux ou aux commerces © 1 place de stalionnement par tranche
enlamée de 25 m* de surface de plancher

= ¢onstructions destinées & 'hébergement hdtelier @ 1 place de stationnemeant par chambre pour les
hitels el 1 place de stationnement pour 10m* de salle de restawant Dans le cas d'hétels
restaurants, les besoins en staionnement ne sonl pas cumulatifs et la régle la plus contraignante
gera relenue

constructions el installations dintérdt collectif : le nombre de place de stationnement & créer ser
fonction de la vocation & de la fréquentation de ces conslruction et installations.

En cas dimpossibiité technique de satisfaire aux obligations édiclées précédemment, les places de
stationnement ne pouvant élre réalisées sur l'assiette d'un projel peuvent dtre prévues

- 5oit par l'obfention d'une concession & leng terme dans un parc public de stationnement existant ou
en cours de réalisalion et sifué & moins de 200 m de l'opération,

- s0dl par Macquisition ou la concession de places dans un parc privé de staticnnement existant ou an
cours de rdalisation et situé & moins de 200 m de Nopération.

ARTICLE 2AU 13 — Espaces libres et plantations

Est interdite, en limite de vole el sur une marge de recul de 10 m par rapport & l'emprise de la voie, la
plantation d’arbres & racines horizontales (ex : résinaux, plalanes, mdriers platanes,_,.),

Les surfaces lbres de toute construction, ainsi que les délaissés des aires de stationnement dohvent &kre
plantés, traités et aménagés, de préférence avec des essences locales.

La plantalion des essences les plus allergénes doit &tre limitée (cyprés nolamment).

Les demandes d'opérafions d'ensemble devront faire apparaitre un plan d'aménagement paysager
présentant le traitement des aspaces communs (placeties eblou parkings plantés, espaces verts et aires de
jeux, surlargeurs des voies plantées...).

Les asires de slationnement doivent &tre plantées & raison d'un arbre de haule tige pour 4 places de
stationnement.
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fonas 2AL
Cans la mesure du possible, les plantations exislanies seront conservées ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Tous les éléments du patrimoine repérds au decument graphigue au titre du L.123-1-5-7° du code de
l'urbanisme font lobjet de |a réglementation suivante

Les EVP doivent &tre présenas dans leur stnucture comme dans laur composition. Les secteurs identifies en
EVP doivent obligatoirement &tre planiés. Les EVP doivent &tre préservas ef, en cas de dépérissament, abre
remplacés pas des essences similaires adaptées & la nalure des sols.

Seuls les acoks [piétons, wvéhicules) indispensables pour la dessarte des constructions existantas ou
auloriséas, ainsi que les inslaflations et aménagements (s & la défense incandie sont admis au sein des
EVP. Ces acchs doivent &lre muiualisés afin de limiter leur nombre el présanier das calibres adaplés afin da
présenser les EVP au maximum,

| urs ad

Les aires de stockage ef les jarding privalifs se feront de préférence entre les constructions el la cliture
mitoyenne, & l'amiére ou sur le cité de la parcelle. IIs sont interdits dans la parfie comprise entre |es
canstructions ef la voia. Des bosquels ou halas les masqueranl.

Les espaces boisés classds (EBC) figurant au plan de zonage sont & consarver, & probéges ou & créar.

Tout défrichement ou débolsement y est interdit. Seuls sont autorisds les fravaux qui ne sonk pas
suscaptibles de compromettre le caracténe boisé das lisw

ARTICLE 2AU 14 - Coefficient d'occupation du sol
| FEINS -'J.I_"'.." mbie de la @one R i hEs snclayrs FA oL S -
Le Coeflicient d'Occupation des Sols (COS) est fixé 4 0,5,

Pour les équipements publics ou d'intérét collectif le COS est fixdg & 2.

Dans les secteurs 2AU1 at 2AL12 ;
Le COS est fixs 40,8,
Pour les équipements publics ou d'inténét collectif e COS est five & 2.

Dans les secteurs 2AUe :
Le Coefficient d"'Occupation des Sols (COS) est fié & 0,7,
Pour les équipements publics ou dintérét collectif le COS es fixé & 2,
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