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CHAPITRE III –  
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES Uy  

 
 

Il s’agit d’une zone urbaine destinée à accueillir notamment des constructions à usage 

commercial, artisanal ou industriel. 

 

Elle comprend deux sous secteurs : 

· Uya correspondant à la zone d’activité de Sarsin (assainissement autonome), 

· Uyb correspondant à la zone d’activités située sur la route de Bagnols 

(assainissement collectif). 

 

 

Adaptations mineures  
Lorsqu’un immeuble bâti n’est pas conforme aux règles édictées par le règlement applicable 

à la zone, le permis de construire ne peut être accordé que pour des travaux qui ont pour 

objet d’améliorer la conformité avec les dites règles ou qui sont sans effet à leur égard. 

 

Les dispositions des articles 3 à 14 des règlements de chacune des zones ne peuvent faire 

l’objet que d’adaptations mineures. 

 

 

Rappels réglementaires 
Le territoire communal renfermant plusieurs sites archéologies, il est rappelé qu’en 

application de la loi n°2001-44 du 7 janvier 2001 e t des circulaires n°8784 du 12 octobre 

1987 et n°2771 du 20 octobre 1993, sont susceptible s d’être soumises à des prescriptions 

visant à la protection du patrimoine archéologique :  

- toute demande d’utilisation du sol, en particulier autorisations de construire, de lotir, 

de démolir, d’installation de travaux divers, ainsi que le certificat  d’urbanisme concernant les 

secteurs objets de la liste et de la carte des zones archéologiques figurant dans le rapport de 

présentation du PLU, 

- toute demande du même type concernant hors de ces zones, des projets (en 

particulier ZAC) dont l’assiette correspond à des terrains de plus de 1 hectare d’emprise. 

 

Sont et demeurent applicables au territoire communal, les servitudes d’utilité publique 

mentionnées en annexe au plan. 

 

 



Zone Uy 

PLU de Connaux - Règlement 22 

 
Dispositions applicables aux constructions ou insta llations général 
 

Pour les ouvrages en superstructure concernant les équipements liés : 

- soit aux réseaux divers : eau potable, gaz, électricité, eaux usées, 

télécommunication, 

- soit aux équipements publics tels que déchetterie, abribus, locaux techniques de 

services d’intérêt public,  

- soit aux voies de circulation terrestres (routes, voies ferrées, …) telle que station 

service…. 

 

Il peut être fait application des dispositions spécifiques et en particulier de celles relatives 

aux installations classées, l’implantation de ces ouvrages d’intérêt général n’est pas soumise 

obligatoirement aux règles de zonage, voies et parcellaires, ainsi qu’aux emprises publiques 

prévues par le présent règlement.  

 

Les demandes correspondantes sont instruites compte tenu de l’intérêt général. Elles sont 

accordées ou rejetées par l’autorité compétente. 

 

Les autorisations peuvent être assorties de certaines conditions non contraires aux 

législations spécifiques concernant éventuellement les réalisations visées. 

 
Isolation phonique 
La route départementale n°6086 (ex route nationale 86) est classée « voie à grande 

circulation » ; en conséquence, les constructions à usage d’habitation édifiées de part et 

d’autre de la route nationale sur une bande de 100m doivent bénéficier d’un isolement 

acoustique conforme aux dispositions de l’arrêté du 29 décembre 1998 (joint dans les 

annexes du PLU). 

 
Risques sismiques  
Le territoire de la commune est situé dans une zone de sismicité (risque sismique très faible) 

au regard du zonage sismique de la France. Toutes les constructions devront être réalisées 

conformément aux règles du décret du 14 mai 1991. 
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ARTICLE UY1 – OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES 
 
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes sauf conditions 
précisées à l’article Uy2 : 

- Les installations classées pour la protection de l’environnement soumises à autorisation 

ou déclaration, à l’exception de celles visées à l’article Uy 2. 

- Les constructions nouvelles à destination d’exploitation agricole ou forestière. 

- Les constructions nouvelles à destination d’habitat. 

- Les terrains de campings. 

- Les parcs résidentiels de loisirs. 

- Le stationnement isolé des caravanes. 

- Les villages de vacances classés en hébergement léger. 

- Les habitations légères de loisirs. 

- Les affouillements ou les exhaussements de sols de plus de 100 m² et d’une hauteur 

supérieurs ou égale à 2 m qui ne sont pas nécessités par la construction d’un bâtiment 

ou la réalisation d’un aménagement autorisés sur la zone. 

- Les parcs d’attraction. 

- Les terrains aménagés pour la pratique de sports ou loisirs motorisés. 

- Les carrières. 

 

 
ARTICLE Uy 2  – OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SO US 
CONDITION 
 
Sont admises sous conditions les occupations et uti lisations du sol ci-après : 
 

- Les constructions à usage d’habitation uniquement : 

- lorsque leur présence est justifiée pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage 

des établissements et services de la zone. 

- si elles ne dépassent une SHON de 100m² (logement de gardiennage, logement de 

fonction). 

- La création ou l’extension d’installations classées pour la protection de l’environnement 

quel que soit le régime auquel elles sont soumises à condition qu’elles n’entraînent pour 

le voisinage, aucune incommodité et en cas d’accident ou fonctionnement défectueux 

aucune insalubrité ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou 

inacceptables aux personnes et aux biens. 
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ARTICLE UY3 – ACCES – VOIRIE 
 

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménagé 

sur les fonds de ses voisins, dans les conditions, de l’article 682 du Code Civil. 

 

 

1) Accès : 

Les accès sur les voies publiques doivent être aménagés de manière à ne pas créer de 

difficultés ou dangers pour la circulation général ; ils doivent satisfaire aux besoins des 

constructions projetées, notamment en ce qui concerne les possibilités d’intervention, des 

services publics d’incendie et de secours. 

 

Les accès directs sur la RD 6086 sont interdits. 

 

2) Voirie : 

Les constructions doivent être desservies par des voies publiques ou privées dont les 

caractéristiques correspondent à leur destination, notamment quant elle entraîne des 

manœuvres de véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également 

répondre aux exigences de la sécurité de la défense contre l’incendie, et de la protection 

civile. 

 

 
ARTICLE UY4 – DESSERTE PAR LES RESEAUX  
 

Eau potable : 

Toute construction ou installation nouvelle dont la destination nécessite une alimentation en 

eau doit être desservie par une conduite de distribution publique sous pression de 

caractéristiques suffisantes. 

 

Assainissement : 

a) Eaux usées : 

Pour le secteur Uyb : le branchement sur le réseau public d’assainissement est obligatoire 

pour toute construction nouvelle. 

Pour le secteur Uya : en l’absence de réseau public, les eaux usées devront être traitées et 

évacuées par des dispositifs conformes à la réglementation en vigueur (fosse toutes eaux de 

3000 l avec 1 m3 supplémentaire par pièce principale au-delà de 5 et tertre d’infiltration de 90 

m3 à la base et 30 m² par pièce principale au-delà de 5. 

 

b) Eau pluviales : 

Lorsque le réseau public recueillant les eaux pluviales existe, les aménagements réalisés sur 

le terrain doivent assurer l’écoulement des eaux pluviales dans ce réseau. 
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En l’absence de réseau d’eaux pluviales ou en cas de réseau insuffisant, le constructeur doit 

réaliser sur son terrain et à sa charge les aménagements nécessaires à l’évacuation des 

eaux pluviales vers un exutoire naturel désigné à cet effet. 

 

Pour toute création d‘emprise au sol, il est exigé la réalisation des aménagements 

nécessaires à la rétention des débits supplémentaires ruisselés, dimensionnés sur la base 

d’un volume de rétention de 100 l /m2 imperméabilisé avec un débit de fuite des volumes 

retenus de 7l/s/ha. 

 
L’ensemble des ruisseaux, valats et fossés drainant le territoire communal doit être maintenu 

en bon état par un entretien régulier des berges (curage, faucardage…) qui incombe aux 

propriétaires riverains afin de maintenir un bon écoulement hydraulique. 

 

Toute mise en souterrain, remblaiement ou obstruction de ces exutoires quelles que soient 

leurs dimensions sont interdits. 

 

Le busage partiel devra être dimensionné pour ne pas créer ou aggraver le risque inondation 

pour un événement rare, il devra de plus être restreint au minimum. 

 

Electricité – Téléphone :  

Les branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi qu’aux câbles 

téléphoniques pourront dans la mesure du possible être réalisés en souterrain. 

 

L’alimentation aérienne sur poteaux ou consoles est tolérée si aucune autre solution n’est 

possible. 
 

 

ARTICLE UY5 – CARACTERISTIQUES DES TERRAINS 
 

En secteur Uya, la superficie minimale des terrains à bâtir ou à lotir ne devra pas être 

inférieure à 1500 m2, compte tenu de l’absence de réseau collectif d’assainissement.  

 

Cette superficie minimale n’est pas exigée en cas d’aménagement ou d’extension sans 

changement d’affectation d’une construction existante, ni en cas de reconstruction à 

l’identique dans un délai de 2 ans après sinistre.  

 

 
ARTICLE UY6 – IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V OIES 
ET EMPRISES PUBLIQUES  
 

Les constructions ne peuvent être implantées à moins de 4 mètres de l’emprise actuelle ou 

prévue des voies.  
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ARTICLE UY7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX L IMITES 
SEPARATIVES  
 

Les constructions doivent être implantées de telle façon que la distance horizontale de tout 

point du bâtiment au point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale à la 

moitié de la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir être inférieure à 4 

mètres. 

 

Les bâtiments ou partie de bâtiment à usage d’habitation n’excédant pas 4,5 m de hauteur 

au point le plus haut pourront être implantés en limite séparative. 

 

 
ARTICLE UY8 – IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPP ORT 
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE 
 

Les constructions non contiguës doivent être édifiées de telle manière que la distance 

horizontale de tout point d’un bâtiment soit au moins égale à la hauteur mesurée à l’égout du 

toit du bâtiment le plus élevé. 
En aucun cas cette distance ne peut être inférieure à 4 mètres. 

 

 
ARTICLE UY9 – EMPRISE AU SOL  

 

Non réglementé. 

 

 

ARTICLE UY10 – HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS 
 

La hauteur des constructions à usage d’habitation, à partir du niveau du terrain naturel, est 

limitée à 1 étage sur rez de chaussée (R + 1) avec un maximum de 10 mètres au faitage.  

 

Pour les bâtiments à usage autre que l’habitation la hauteur maximale est limitée à 17 

mètres au faitage. 
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ARTICLE UY11 – ASPECT EXTERIEUR  
 

- Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractère ou l’intérêt 

des lieux avoisinants, du site et des paysages. 

- La pente des toitures ne pourra excéder 35 %, les toitures plates sont interdites. 

- Les couvertures :  

· En zone Uya (zone d’activité de Sarsin) : la toiture pourra être en matériaux 

identiques aux parements verticaux et de couleur pouvant se fondre dans celle du milieu 

naturel avoisinant. 

· En zone Uyb (cave coopérative) : la couverture sera faite en tuile ronde s’apparentant 

au mieux à celle du village. 

- Tout matériau doit être utilisé selon ses propres qualités, à l’intérieur de son domaine 

spécifique d’emploi ; (par exemple, en règle générale : les parpaings doivent être enduits, 

les buses ne doivent pas être peintes). 

- Les clôtures en limite séparative ne pourront en aucun cas dépasser 2 m de hauteur. 

 

 

ARTICLE UY12 – OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMEN T 
 

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations 

doit être assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus à 

cet effet. 

 

La superficie à prendre en compte pour le stationnement est de 25 m² par véhicule, y 

compris les accès et aires de manœuvre. 

Il est exigé : 

- pour les constructions à usage d’habitation : 1 place et demie par logement, 

- pour les constructions à usage de commerce de plus de 50 m² de surface de vente : 

1 place pour 20 m² de SHON. 

- pour les établissements industriels ou artisanaux : une surface réservée au 

stationnement égale à 40 % de la surface de plancher hors œuvre nette. 

 

 
ARTICLE UY13 – ESPACE LIBRES – PLANTATIONS 
 

Les plantations existantes doivent être maintenues ou remplacées par des plantations 

équivalentes. 
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Les aires de stationnement doivent être plantées à raison d’un arbre au moins par 50 m² de 

terrain. 

 

Les plantations indiquées au plan de zonage doivent être réalisées, sous forme de haie vive 

(essence, hauteur et implantation variées). 

 

 
ARTICLE UY14 – POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DU SOL 
 

Le coefficient d’occupation du sol pour les bâtiments à usage d’activités applicable à la zone 

est fixé à : 0,50. 

 

Les constructions à usage d’habitation ne devront pas dépasser une SHON de 100m² 

(logement de gardiennage, logement de fonction). 

 

 

 

 

 




















